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Commune de SEMBLANCAY
ZONE Ue

ZONE URBAINE UE

Caractéristiques de la zone : Zone d’activités artisanales et industrielles
correspondant a la zone du Pilori.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES :

Toute construction a usage d’habitation qui n’est pas liée au fonctionnement, a la surveillance
et au gardiennage des établissements et services généraux de la zone et si nécessaire doivent
étre intégrés aux batiments économiques.

Les parcs d'attraction permanents, les.stands et champs de tirs, les pistes consacrées a la
pratique des sports motorisés.

L'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements
l1égers de loisir.

Les carricres, affouillements et exhaussements du sol prévus a ’article R 442.2 c) du Code de
I’Urbanisme.

Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec
I’environnement. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les
garanties pour la défense contre le risque d'incendie ainsi que le risque :

d'altération de la nappe,
de pollution des sols et de 1'air, notamment par rejet de poussieres ou d'éléments toxiques.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES SOUS CONDITIONS:

Sans objet.
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Commune de SEMBLANCAY
ZONE Ue

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3-ACCES ET VOIRIE :

1. Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage, adapté a ’opération, aménagé sur fonds
voisins.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, ’accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a 1’opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2. Yoirie

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques adaptées a I’approche de véhicules de
lutte contre 1’incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

1. Eau potable

Le raccordement au réseau public d’alimentation en eau potable est obligatoire (pour toute
construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau).

2. Desserte en eau industrielle

L’eau industrielle pourra étre fournie par le forage d’un puits, en se conformant & la
réglementation en vigueur (aux frais du constructeur).

3. Assainissement

Les eaux usées doivent étre dirigées vers une installation d’assainissement autonome, réalisée
conformément a la réglementation en vigueur (une entreprise qui rejetterait des eaux usées non
traitables par des dispositifs d’assainissement autonome, ne sera pas autorisée). Les
installations doivent étre congues de maniére & pouvoir étre branchées sur le réseau public s’il
est un jour réalisé.

4. Eaux pluviales

Lorsque le réseau public existe (collecteur, fossé ou caniveau), le raccordement au réseau est
obligatoire.

Lorsque le réseau public n’existe pas ou est insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et, éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués
de la propriété, sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a 1’opération et au terrain.
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Commune de SEMBLANCAY
ZONE Ue

La collectivité pourra imposer un débit maximum de rejet dans le réseau public par tout
dispositif de rétention approprié.

5. Défense incendie

La défense incendie de toute construction et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit, au
travail, au repos ou a I'agrément doit étre assurée selon les normes en vigueur.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions doivent étre implantées avec un recul d’au moins 5 m de la limite des voies.

Ces régles ne s’appliquent pas aux équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics (& condition qu’il n’y ait pas de risques pour la sécurité routiére).

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Toute construction doit étre implantée a une distance d’au moins 5m des limites séparatives.

Cette régle ne s’applique pas aux équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE :

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL :

Il n’est pas fixé d’emprise au sol.
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ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES
CONSTRUCTIONS :

Non réglementé.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR :

Aspect général
L’implantation et I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a réaliser ou a modifier ne doit
pas étre de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants et aux paysages naturels.

Les constructions doivent s’adapter a la topographie du terrain. Notamment, les remblais sont
interdits et 1’adaptation au sol doit se faire en déblais. Toutefois, la réalisation de remblais (de
50 cm maximum) est autorisée dans le cas ou ils sont nécessaires pour pallier au caractére
humide du terrain.

Tous les travaux sur les constructions repérées au titre de I’article L.123.1-7° du Code de
I’Urbanisme doivent étre congus en évitant de dénaturer les caractéristiques constituant leur
intérét.

En outre, tous les projets situés a proximité immédiate des éléments, repérés au titre de 1’article
L.123.1-7° doivent étre €élaborés dans la perspective d’une mise en valeur de ce patrimoine.
Dans les périmetres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus
contraignantes que celles du PLU peuvent étre imposées par 1’architecte des bitiments de
France.

Facades

La fagade avant d’une part, la facade arriére et les pignons d’autre part, devront étre traités avec
le méme soin.

Le choix des teintes doit concourir & animer les fagades et alléger les volumes, tout en restant
sobre et discret.

Les fagades doivent étre traités en matériaux enduits ou en bardage métallique.
Les matériaux métalliques (bacs acier par exemple.) doivent étre traités en surface afin
d’éliminer les effets de brillance et leurs teintes doivent étre en harmonie avec le milieu

environnant.

Les matériaux de type parpaings, briques creuses, plaque de ciment, ne doivent pas rester
apparents.

Toitures
Les toitures-terrasses sont admises.

Pour les toitures a pente, les seuls matériaux de toiture autorisés sont :
’ardoise naturelle (de format maximum 40 x 24 cm) ou ’ardoise artificielle, d’aspect similaire
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(la pose des ardoises en losange est interdite).

La tuile d’aspect plat, de ton brun (y compris la tuile béton)

Le bac acier de couleur ardoise (qui doit étre traité en surface afin d’éliminer les effets de
brillance.

Sont interdits en particulier le shingle et la tole ondulée (qu’elle soit galvanisée ou non).

Clotures

La hauteur des clotures est limitée & 2m (y compris éventuellement un mur-bahut de 0,60 m
maximum).

Les types de cl6tures autorisés sont :

Grilles ou grillages (plus éventuellement un mur-bahut) plus haie végétale,
Haie végétale seule,

Grilles ou grillage (plus éventuellement un mur-bahut)

Les grillages doivent étre de couleur vert foncé.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie & prévoir pour une place de
stationnement est de 25 m?, y compris les accés.

Les normes de stationnement sont les suivantes :

pour les constructions & usage d'habitation : au moins 2 places de stationnement par logement
dans la parcelle. Le garage n’étant pas considéré comme un emplacement de stationnement.
pour les constructions & usage de commerce ou de bureaux : 5 places de stationnement pour 40
m? de vente (commerces) ou utiles (bureaux)

pour les constructions a usage d'activités : 5 places de stationnement pour 40 m? utiles

En outre, pour les opérations d’ensemble, il sera exigé 1 place de stationnement banalisée par
logement.

Dans le cas d’une création d’activité connexe a une habitation, le nombre d’aires de
stationnement devra étre cumulatif et compris entre 4 et 6.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre
terrain situé dans un rayon de moins de 100 meétres de la construction. Les aires de
stationnement correspondant aux besoins de toute construction nouvelle qui ne pourront pas,
pour des raisons techniques, étre réalisées dans les conditions ci-dessus, donneront lieu au
versement de la participation prévue a l'article 1..421.3 du Code de 1'Urbanisme.

La réalisation d’au moins deux aires de stationnement par logement est fortement souhaitable
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat. Lors de
travaux de transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I’Etat, il est fortement souhaitable de réaliser des aires de
stationnements, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50% de la surface hors ceuvre existant avant le
commencement des travaux.
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Quelles que soient les évolutions des constructions, le nombre d’aires de stationnement doit
correspondre aux normes citées ci-dessus.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES : |

Les espaces non batis ou non affectés & I’activité, qui ne sont pas nécessaires au stationnement
ou a I’accés des véhicules doivent étre entretenus et plantés.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL :

Il n’est pas fixé de COS.
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