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PREAMBULE

L'urbanisation se fera en

- Tranche1:1.8 ha, 22 lots libres

sa parcelle ;

Tranche 2:2.2 ha, 16 lots libres, 5
4 logements locatifs non conventio
Tranche3:1.7 ha, 17 lots libres, 5|
- Tranche4:1¢ ha, 16 lots libres ;

- Tranche5:15 ha, 21 Iots libres,

logements locatifs sociaux, 9 Jo
nnés ;

Ogements locatifs sociaux ;

La premigre tranche comprend 22 lots a batir libres de constructeurs, 3 logements locatifs sociaux et 3 logements
locatifs sociaux seniors, ainsi que la construction d’une Mmaison médicale, oy deux logements locatifs sociaux
Pourront se trouver sur sa parcelle et d’une pharmacie. L'ensemble represente une surface de plancher Mmaximale
de 6 340 m2,
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Cette ZAC, nommeée ZAC Les Dolbeaux, a fait 'objet :

. D’une délibération du conseil municipal de SEMBLANCAY en date du 08 juin 2018, approuvant le
dossier de création de la ZAC Les Dolbeaux.

. D'une délibération du conseil municipal de SEMBLANCAY en date du 18 février 2019, décidant de
confier la réalisation delaZACa VAL TOURAINE HABITAT.

. D'une signature d'un Traité de Concession, entre VAL TOURAINE HABITAT et la commune en date
du 20 mai 2019.

. D'une délibération du conseil municipal de SEMBLANCAY en date du 11 septembre 2020,
approuvant le dossier de réalisation et le programme des équipements publics.

_ D’une délibération du conseil communautaire Gatine Choisilles — pays de Racan en date du 15
septembre 2021 approuvant {a modification simplifice n°3 du Plan Local d’Urbanisme (p.LU.) de la
commune de SEMBLANCAY.

Le texte du présent Cahier des Charges des Cession de Terrain (C.C.C.T) s’appligue aux lots 1 222, 1LGl et LG2, a
ja parcelle de la maison de santé pouvant intégrer 2 logements locatifs sociaux et 3 la parcelle de la pharmacie,
cédés dans le cadre de la réalisation de la 1% tranche de la zone d’Aménagement Concerté Les Dolbeaux dont
la réalisation a été confiée par la commune de SEMBLANCAY 3 rOffice Public de {’Habitat d'Indre-et-Loire, VAL
TOURAINE HABITAT.

Conformément aux dispositions de Varticle L311-6 du code de I'Urbanisme, qui dispose

« Les cessions ou concessions d’usage de terrains @ l'intérieur des Zones d’Aménagement Concerté font I'objet
d'un Cahier des Charges qui indique le nombre de meétres carrés de surface plancher maximale dont la
construction est autorisée sur la parcelle cédée. Le Cahier des Charges peut en outre fixer des prescriptions
techniques, urbanistiques et architecturales imposées pour la durée de la réalisation de la zone ».

Le présent C.C.C.T. est complété par le plan de bornage des lots 1 322, 1G1etlG2, la parcelle dela maison de
santé pouvant intégrer 2 logements locatifs sociaux et 3 la parcelle de la pharmacie, ainsi que du cahier des
prescriptions architecturales, urbaines et paysageres lC.P.A.U.P.], d’une note relative 3 la gestion des eaux
pluviales au sein des parcelles privatives, du plan de vente et d’'un modeéle de C.C.C.T. Particulier pour chaque
lot, présentés en annexes.

Le présent document, approuve par le Maire de la commune de SEMBLANCAY, deétermine les droits et les
obligations du concessionnaire et des acquereurs des droits immobiliers des lots 1322, LGl et G2, la parcelle
de la maison de santé pouvant intégrer 2 logements locatifs sociaux et a la parcelle de la pharmacie définis ci-
dessous. |l indique la surface de plancher maximale dont la construction est autorisée sur lesdits lots ainsi que
les prescriptions techniques, urbanistiques, architecturales et paysageres qui s’y appliquent dans le respect du
dossier de réalisation de la ZAC.

Le C.C.C.T. sera annexé intégralement par les soins du notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte
translatif de propriété des terrains ou des constructions, Y compris dans les translations successives jusqu’a la
suppression de la ZAC.

Il est rappelé que la nature et I'occupation des assiettes foncieres cédées sont réglées en premier lieu par I'avant
contrat de vente {promesse unilatérale de vente ou synaHagmatique) et en second lieu, par Y'acte authentique
de vente.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 DESIGNATION DES INTERVENANTS
Le présent Cahier des Charges de Cession de Terrain définit les droits et obligations des parties

Le(s) acquéreur(s), personne(s) privée(s) ou morale(s) : Ci-apres désignée par le terme L’ACQUEREUR

Par mesure de simplification et pour fa clarté dy texte -

On désignera le présent Cahier des Charges de Cession de Terrain, location Ou concession d’usage de terrain ou
volume immobiiier Situé a l'intérieur dela ZAC Les Dolbeaux, indifféremment « C.C.C.T. », « cahier des charges »

Enfin, on désignera indifféremment sous les vocables « acte de cession » oy « cession » tout acte transférant |a
propriété d’un terrain oy batiment situg dans le périmeétre de la ZAC et objet du présent C.C.C.T., que ce soit une
vente, un apport, un partage, une donation etc., ou tout acte conférant Ia jouissance temporaire de I'un desdits
biens, tel que « location », « bayx », « baux & construction », « baux emphytéotiques », « concession d’usage »

1.2 DuREe pu C.C.C.T
et DU C.L.CT

Conformément 3 Farticle L 311-6 2° du Code de I'Urbanisme, le présent Cahier des Charges de Cession de Terrain

de la tranche opérationnelle 1 deviendra caduc aladatedela suppression de la ZAC.

De plus, les dispositions du présent cahier des charges sont opposables 3 'ACQUEREUR et 3 I’AMENAGEUR,
pendant toute Ia durée de Ia réalisation de |a ZAC, excepté les servitudes Iégales, Conventionnelles etc, grevant
le fonds et/oy le volume cédé, qui resteront applicables, selon leur nature indépendamment du cahier des
charges.

1.3 PorTee REGLEMENTAIRE
——==REGLEMENTAIRE

Certains chapitres du présent C.C.C.T. et le CPA.U.P, contiennent des dispositions de nhatures réglementaires.
De part cette nature, ces dispositions sont opposables dans Je cadre de Ia délivrance deg autorisations
d'urbanisme touchant un lot céds.
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CHAPITRE 2 - OBJET DU PRESENT CAHIER DES CHARGES

2.1 OBJETDELA CESSION

Le dossier de réalisation de la ZAC Les Dolbeaux @ été approuvé par délibération du conseil municipal de
SEMBLANCAY en date du 11 septembre 2020. Une surface de plancher maximale de 6 340 m? a été attribuée a
|a 1¢™ tranche pour |a réalisation de constructions individuelles, de logements locatifs sociaux et de logements
locatifs sociaux séniors, d'une parcelle comprenant une maison de santé et pouvant intégrer 2 logements
locatifs sociaux, d'une parcelle accueillant une pharmacie.

par les présentes, L'AMENAGEUR cede :
o Les lots qui serviront d’assiette 3 V'opération de chaque ACQUEREUR et dont les caractéristiques sont

reprises au tableau ci-dessous.

e les droits et charges relatifs a la réalisation des constructions 3 édifier sur lesdites parcelles, et
notamment les droits de superficie ¢’exercant dans les droits et limites des volumes immobiliers.

- W“

1 -’
=’

SURFACE PLANCHER
MAXIMALE

SURFACE TERRAIN

i
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|

|

parcelle
Maison de
santé +2
logements

parcelle
Pharmacie

[_toraL_|

L’AMENAGEUR s'engage 3 viabiliser les terrains vendus hors parcelle accueillant la pharmacie. Par travaux de
viabilité, il faut entendre la réalisation de la voirie dans son emprise et des réseaux de desserte en limite de
chaque lot suivant les modalités définies ci-dessous.
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Les délais de livraison des ouvrages réalisés par L'AMENAGEUR pourront étre prolongés d'une durée égale 3 celle
durant laguelle UAMENAGEUR 3 été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations sj |as retards sont imputables
a une cause légitime. Pour Fapplication des dispositions qui précédent seront considérées comme « couses
légitimes » par L'AMENAGEUR :

" lesintempéries ay sens de |a réglementation dy travail sur les chantiers de batiment ;

® ladécouverte d’ouvrages enterrés, de carrigre oy cavité quelconque H

= les fouilles préventives et découvertes archéologiques ;

" les travaux de traitement de pollution ou de matériaux contaminés ;

" lagréve gu’elle s0it générale ou particuliére au secteyr du batiment, a une eéntreprise participant aux
travaux ou 3 I'un de ses fournisseurs ;

® lesgréves de transport et de fourniture d'énergie ;

* lesretards imputables aux services publics oy concédés ;

® e réglement judiciaire ou |3 liquidation judiciaire d’une entreprise participant aux travaux ou encore
I'un de ses fournisseurs ;

* lesinjonctions administratjves ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les travaux :

* les accidents de chantier ;

® les retards |igs aux retards de L'ACQUEREUR dans I'édification de ces batiments 7

® les retards de travaux de voirie Jigs 3 la nécessité de maintenir des voiries en fonctionnement pour
assurer la continujté des services publics.

" les retards résultant des répercussions sur le chantier (arrét oy désorganisation chronique) de tout
épisode épidémique ou pandémique, notamment celyj dénommeé Covid-19 (nouvelles vagues
épidémiques, nouveaux épisodes de conﬁnement...}, du fait notamment des restrictions d’activités
et/ou de Circulations et/ou d’approuisionnement en résultant et/ou des mesures mises en eeyyre pour
Yy répondre ; a présente cause légitime de suspension de délajs étant indépendante de toutes les

En tout état de Cause, aucune indemnité €n cas de prolongation éventuelle des délais ne sera accordée par
LUAMENAGEUR a "ACQUEREUR,

Pour la bonne compreéhension des termes des présentes, il est rappelé que les parties s’entendent pour définir
tomme suivent les termes Suivants :

Les droits 3 construire cédés par L'AMENAGEUR 3 FACQUEREUR pourront revétir les natures Suivantes :

- Vente de terrains en pleine propriété ;

- Cession de droits 3 construire sur des terrains dont L"AMENAGEUR oy Ses ayants-droits conserveraient
la propriété. Ces droits 3 construire pourront correspondre a des droits de superficie s’exergant dans les
limites de volumes immobiliers (constructeurs privés, logements aidés).

Enfin, L'ACQUEREUR a la possibilité de densifier sa parcelle, dans le respect des regles d’urbanisme applicable et
d’intérét général. A cet effet, I'ACQUEREUR assurera 3 sa charge les frais de branchements Supplémentaires

2.2 DEFINITION DU PROGRAMME DE L’AC UEREUR
La présente cession est consentie 3 I'ACQUEREUR envue de Ja construction des immeubles décrits ci-dessous :

Les lots allant de 1 a 22 pourront accueillir des constructions 3 usage d’habitation oy une activité libérale oy
tertiaire.

Il ne pourra étre construit qu'une seule habitation par lot. Les constructions individuelles pourront abriter une
activité de services libérales ou tertiaires dans Ja mesure ou [e stationnement supplémentaire qui pourra étre
engendre par |'activité est B€ré dans la parcelle.

Une activité libérale oy tertiaire pourra étre autorisée a une construction seule syr un lot ou sur deux lots sous
réserve que I"activité soit compatible avec le Caractere résidentie| de Ja ZAC et n’engendre pas de nuisances pour
les habitations.
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9.3 AFFECTATION DELA SURFACE DE PLANCHER
La surface de plancher maximale dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée est définie dans le
tableau de \'article 2.1, chapitre 2.

CHAPITRE 3 - PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES

3.1 RESPECT DE L"UNITE ARCHiTECTURALE

L'ACQUEREUR édifiant des batiments dans une opération qui vise 3 la création d'un ensemble architectural et
urbain devra établir son projet en conformité avec le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) en vigueur et le Cahier des
Prescriptions Architecturales Urbanistiques et paysagéres (C.P.A.UP tranche 1) applicables 3 'ensemble du
périmetre de la ZAC Les Dolbeaux (surface de plancher, typologies des constructions, hauteurs baties, clotures,
stationnement prive, etc.).

ACQUEREUR devra obligatoirement communiquer 3 'AMENAGEUR de 1a ZAC et a 'Architecte Conseil une copie
du dossier complet de demande de permis de construire dans les délais et dans les conditions exposées dans le
C.P.A.U.P..

L’Architecte Conseil de la ZAC, en lien avec AMENAGEUR, devra vérifier que l'architecture du projet est
compatible avec |'environnement général et la vocation de |'opération, et subordonnera son accord aux
modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce chef, dans le respect du Cahier des Prescriptions
Architecturales Urbanistiques et Paysageres Tranche 1.

L'examen du dossier par L’ AMENAGEUR et son Architecte Conseil ne saurait engager leurs responsabilités,
L’ ACQUEREUR restant seul responsable de ses études, de ses choix, comme du respect de ses obligations.

3.2 CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBANISTIQUES ET PAYSAGERES
’AMENAGEUR fournit 3 'ACQU EREUR le Cahier des Prescriptions Architecturales Urbanistiques et paysagéres

tranche 1 applicable au périmetre de la 1 tranche de la ZAC.

ACQUEREUR devra s’y conformer dans le cadre du permis de construire, lors de la phase de réalisation et
jusqu’a sa caducité.

3.3 SOUMISSION PREALABLE DU [0U DESl PERMIS DE CONSTRUIRE
LU'ACQUEREUR devra faire connaitre a I AMENAGEUR, les personnes ayant mandat pour le représenter et

I'engager. Seuls seront pris en considération les renseignements ou les demandes transmis par les mandataires
nommément désignés.

Le projet de construction devra recevoir obligatoirement, et préalablement au dépdtdu permis de construire,
le VISA favorable de I'Architecte Conseil. Le VISA sera annexé ala demande de permis de construire.

3.4 PERMIS DE CONSTRUIRE

En application de l'article R431-23 du code de {urbanisme, le C.C.C.T.estune piece obligatoire pour Vinstruction
du permis de construire. 'ACQUEREUR le joindra au dossier de demande d'autorisation d’urbanisme.

5 DE CONSTRUIRE ET DECLARATION PREALABLE MODIFICATIFS

3.5 PERMI AODIFICATIFS

Une procédure identique a celle décrite dans les paragraphes précédents sera mise en ceuvre dans I'hypotheése
d’un permis de construire et/ou d’une déclaration préalable modificatifs aux frais de I'acquéreur.
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CHAPITRE 4 - PRESCRIPTIONS POUR LA GESTION DES EAUX DE PLUIES A LA PARCELLE

4.1 RESPECT DES PRESCRIPTIONS EN MATIERE DE GESTION DES EAUX DE PLUIES
L’ACQUEREUR va imperméabiliser une partie de la surface de sonterrain. Les eaux de pluies sont obligatoirement
gérées 3 la parcelle, Il a donc été établit une note relative 3 I3 gestion des eaux Pluviales ay sein des parcelles

privatives afin de guider FACQUEREUR sur plusieurs solutions de gestion. Cette note est applicable 3 I'ensemble
du périmétre de |3 ZAC Les Dolbeaux, sauf Pour la parcelle accueillant I3 pharmacie,

LU'ACQUEREUR devra obligatoirement tommuniquer au Bureay d’Etudes missionné, son projet hydraulique dans
les délais et dans les conditions exposées dans le C.P.A.U.P..

Le Bureau d’Etudes missionné de I3 ZAC, en lien avec L’AMENAGEUR, vérifiera le dessin de l'ouvrage hydraulique
et la note de calcyl,

L'AMENAGEUR fournit 3 ACQUEREUR {3 « note relative 3 I3 gestion des eaux pluviales ay sein des parcelies
privatives » applicables 3 'ensemble du périmétre de I3 ZAC. Cette note est jointe en annexe auprésent C.C.C.T..

Le projet hydraulique devra recevoir, obligatoirement et Préalablement au dépdt du permis de construire, le
VISA favorable du Bureau d’Etudes, Le VISA sera annexé a la demande de permis de construire,

4.4 PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

En cas de permis modificatif ayant un impact sur |3 gestion des eaux pluviales, un nouveau VISA hydraulique
devra étre demandé par I'acquéreur aupreés du Bureay d’Etudes afin de valider les modifications aux frais de
I'acquéreur.

10
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CHAPITRE 5 - LIMITES DES PRESTATIONS

L'AMENAGEUR s’engage 3 céder le lot équipé en état de viabilité dans les conditions et charges définies ci-apres.
Hors parcelle de |a pharmacie pour laquelle la viabilité du lot sera réalisée par la commune.

L'AMENAGEUR s'engage 3 reéaliser I'ensemble des travaux de finition des aménagements en fonction de
{'avancement global de la ZAC Les Dolbeaux.

UAMENAGEUR ne paiera aucune taxe, participation ou redevance liées 3 la construction de ACQUEREUR.

5.1 GENERALITES

PRESTATIONS A LA CHARGE DEL'AM ENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR
LAMENAGEUR remettra a ACQUEREUR avant la | UACQUEREUR prend le terrain en I'état.
signature de la promesse de vente, et les y annexera

- Le présent C.C.C.T. et ses annexes ;

- Le plan de vente du lot concerng, avec emplacement
théorique des réseaux de viabilisation.

LACQUEREUR a a sa charge la mission G2 permettant
un diagnostic géotechnique affiné & la parcelle.

L’ACQUEREUR aura la charge de maintenir en état et
de remplacer s'ily 2 lieu, les plantations, les clotures
et les murets techniques réalisées par ’AMENAGEUR
ou par la commune pour la parcelle de la pharmacie.

’aménageur réalise la mission G1 obligatoire avant la
vente permettant de réaliser un diagnostic et de
fournir les premiéres hypothéses géotechniques (sauf
pour la parcelle de la pharmacie, celle-ci sera réalisée
par la commune).

|’ ACQUEREUR fera son affaire des arbres et végétaux
qui pourraient exister sur le terrain cédé.

En cas de découverte d’éléments non repérés par le
diagnostic, I’ ACQUEREUR fera son affaire du dépdt ou
du maintien des éléments rencontrés suivant la
réglementation en vigueur.

’ACQUEREUR est tenu de respecter I'ensemble des
prescriptions techniques et architecturales prévues
dans le présent Cahier des Charges de Cession de
Terrain et ses annexes.

I’ACQUEREUR prendra a sa charge les études
spécifiques nécessaires dans le cadre de !'élaboration
de son projet.

’ACQUEREUR fera son affaire de I'aménagement dans
son lot de toutes les infrastructures non décrites dans
cet article. |l <'assurera de la concordance entre les
ouvrages realisés par L'AMENAGEUR et les cotes de
niveau qu'il aura retenues pour S€s propres
constructions.

L’ ACQUEREUR qui aurait obtenu de I'aménageur ou de
la commune pour la parcelle de la pharmacie, la
possibilité de terrasser en débord de son lot prendra a
sa charge le comblement tout en ¢’assurant que fa
portance de ces espaces soit compatible avec les
aménagements prévus et réalisera toutes les
réfections de voiries, d’espaces lotis et d’espaces
publics, dégradés suite au chantier.

L’ ACQUEREUR prendra attache  auprés des
concessionnaires et fera son affaire des mises en
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service des différents réseaux

compteurs, etc.).

(ouverture ge

L'ACQUEREUR s’acquittera de ensemble des taxes
liées 4 son acquisition et de sa construction.

5.2 VOIRIE ET VOIRIE PROVISOIRE
————=~_ YOIRIE PROVISOIRE

PRESTATIONS A 1A CHARGE DE L'’AMENAGEUR PRESTATIONS A 14 CHARGE DE L’ACQUEREUR

Les  voies réalisées (ou restructurées) par L'ACQUEREUR réalisera toys les aménagements
LUAMENAGEUR sont les vojes publiques primaires et [ nécessaires 3 I3 desserte de son lot & partir des voiries
secondaires. réalisées par L'AMENAGEUR Ou par la commune pour
la parcelle de I3 pharmacie,

|

Toutes les voies publigues primaires sont utilisables
par les engins des services de secours et de lutte
contre I'incendie (voie engin).

Il aura a sa charge, outre Ia voirje intérieure 4 son lot,
les raccordements sur les voies réalisées par
L'AMENAGEUR Ou par la commune pour la parcelle de
la pharmacie.

Les voiries seront réalisées en deux phases
(viabilisation et finition).

Un constat contradictoire sur I'état des voiries sera
réalisé avant [e démarrage des travaux.

La finition se Caractérise par : le revétement de surface
(couche de finition), V'éclairage public et les espaces
verts seront réalisés par UAMENAGEUR dans |[a
deuxiéme phase selon Je plan d’aménagement.

Les voies devront étre protégées en phase travaux
et/ou restaurées a lidentique, aprés travaux (si
certains chantiers surviennent aprés travaux et
rétrocession), Par L'ACQUEREUR et a ses frais s
dégradation.

pour remise en état dy domaine
public en périphérie dy batiment, au droit du trottoir,

Si I'acquéreur est dans I'obligation d'intégrer des
Ouvrages particuliers dans le domaine public il aura 3
sa charge toutes les adaptations nécessaires (grille
d'aération dy sous-sol,...) apras validation de
L'AMENAGEUR oy par la commune pour la parcelle de
la pharmacie.

L’ACQUEREUR doit respecter les entrées charretieres
indiquées au plan de vente.
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ONNIERS, TROTTOIRS PISTES CYCLABLES ET ESPACES VERTS

5.3 CHEMINEMENTS PIET ; p

PRESTATIONS A LA CHARGE DEL'AM ENAGEUR PRESTATIONS ALA CHARGE DE L’ACQUEREUR
Les circulations piétonnes hors des lots privatifs seront Les cheminements piétonniers, trottoirs, pistes
réalisées par L’AMENAGEUR. cyclables et espaces verts ceront réalisés par
' ACQUEREUR dans son lot.

’AMENAGEUR réalise les cheminements nécessaires
3 la desserte des espaces publics.

'AMENAGEUR réalise les espaces publics selon le plan
des aménagements extérieurs détaillés dans 'annexe
au présent C.C.C.T.dont certaines clotures.

5.4 STATIONNEMENTS PUBLICS

PRESTATIONS A LA CHARGE oE UAMENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE pE ACQUEREUR
L'AMENAGEUR crée les places publiques sur voirie | Si, par I'installation d'une activité professionnelle ou
dans I'ensemble du périmétre de la ZAC tranche 1. autre, les 2 places de stationnements imposées ne
Ces places sont a usage occasionnel des visiteurs et couvraient pas Ses besoins en stationnement,
non permanent pour les habitants de la ZAC. I'ACQUEREUR a @ s charge la création de places de
stationnements supplémentaires 3 Vintérieur de son
lot.

La parcelle de la pharmacie et de la maison médicale
pourront obtenir des dérogations sur ces points.

5.5 STATIONNEMENT PRIVE, GARAGES/CARPORT, ACCES AUX GARAGES ET PARKINGS PRIVES

PRESTATIONS A LA CHARGE pE UAMENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE pE L'ACQUEREUR
Aucune prestation est alachargede L’ AMENAGEUR. LUACQUEREUR d’un lot libre devra obligatoirement
réaliser a sa charge deux places de stationnement sur
sa parcelle.

Ces places resteront non closes.

Les emplacements de ces stationnements sont ceux
prévus sur le plan d’aménagement figurant dans le
C.P.AU.P. (chapitre Acceés aux parcelles).

Le revétement de ces places sera obligatoirement
perméable (aVeaude pluie).

Les garages et parkings privés et leurs acces sont a la
charge de 'ACQUEREUR et doivent atre situés dans

I'emprise de son lot privatif.
Les garages et carports figurant au permis de

construire seront impérativement réalisés en méme
temps que la construction principale.

5.6 ACCES AUX LOGEMENTS

ACCESAURLLVMET "=

PRESTATIONS A LA CHARGE pE ’ACQUEREUR
Les acces aux logements sont 3 la charge de
I’ ACQUEREUR.

Les acces doivent atre réalisés dans |'emprise de son
lot privatif et respecter les prescriptions relatives a ce
sujet, détaillées dans le C.P.AUP (chapitre 4.1 Acces
aux parcelles)

PRESTATIONS A LA CHARGE DE CAMENAGEUR
Aucune prestation est a la charge de L’AMENAGEUR.
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5.7 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
===t VIENT DES EAUX USEES

PRESTATIONS A 1 CHARGE DE AMENAGEUR
Le réseay collecteur principal sera réalisé par
L'AMENAGEUR dans 'emprise des voies publiques.
Des regards de visite seront mis en Place sur ce réseay.

PRESTATIONS a LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

A partir des regards de branchement et a lintérieur de
son lot, L’ACQUEREUR devra réaliser tous les travaux
de réseaux nécessaires 3 I'assainissement des eaux
usées des batiments.

|

L'AMENAGEUR indiquera 3 'ACQUEREUR (a3 position
des regards de branchement dans lesquels j| pourra se
raccorder ainsj que les diamétres des canalisations et
les cotes altimétriques des fils d’eau au drojt de ces
regards, qui seront fournis et posés par LUAMENAGEUR
en limite du lot privatif,

L’ACQUEREUR réalisera tous les travaux intérieurs
au(x) béatimentys).

Le raccordement ay réseau ne sera autorisé par le
concessionnajre qu’aprés une visite de conformité des
installations prévues sur e Jot.

NOTA : les réseaux Pour la parcelle de |3 pharmacie
sont fournis et POsés par la commune.

Les diamétres des tuyaux de raccordement seront
indiqués par le concessionnaire du résea en fonction
des Caractéristiques et des débits des installations
inférieures indiqués par L’ACQUEREUR,

L'ACQUEREUR s’acquittera 2 |3 taxe de raccordement
au réseauy d’assainissement.

5.8 ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES
==L DES EAUX PLUVIALES

infiltration de I'ensemble des
, plateformes, éspaces verts...)

charge de I'ACQUEREUR.
Ces travaux seront impérative
construction principale,

NOTA: ia parcelle de la pharmacie sera reliée ay
réseau d’eaux pluviales de |3 commune.

5.9 Reseau D’ADDUCTION D’EAU POTABLE
=2 LTION D'EAU POTABLE

PRESTATIONS a 1 CHARGE DE L'AMENAGEUR
Des canalisations principales nouvelles seront posées

sous les voijrjes projetées de |3 ZAC par Je
concessionnaire dy réseau 3 |3 charge de
L’AMENAGEUR.

PRESTATIONS A 1o CHARGE DE L’ACQUEREUR
L'ACQUEREUR réalisera tous travaux de distribution
intérieure 3 partir du branchement mis en attente en
limite de son lot, fournj et posé par LAMENAGEUR.

ompteur sera réalisée par le
concessionnaire 3 la charge de FACQUEREUR et sur sa

L'ACQUEREUR fera son affaire des contrats et
abonnements,

L'implantation des poteaux d'incendie 3 créer sur
I'espace public est définie par L'AMENAGEUR. Elle
sera coordonnée par Jes Services de Sécurité Incendie.
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Les travaux relevant du futur domaine public sont la
charge de I’ AMENAGEUR.

5.10 ECLAIRAGE PUBLIC

PRESTATIONS A LA CHARGE oE LAMENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE DE ’ACQUEREUR
’AMENAGEUR réalise I'ensemble de 'éclairage lelong I’ACQUEREUR installe a ses frais V'éclairage des
des voies publiques qu’il réalise sur le domaine public. fagades de batiment des espaces extérieurs privés.

Le matériel d’éclairage sera validé par le SIEIL et la Ville
de Semblangay.

Le réseau d’éclairage de PACQUEREUR sera réalisé en
basse tension.

5.11 TELEPHONE

e

PRESTATIONS A LA CHARGE pE AMENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR
L'AMENAGEUR réalise 'ensemble des travaux de L’ACQUEREUR se raccordera au réseau réalisé par le
génie civil (chambres, fourreaux, ) du réseau L’AMENAGEUR suivant t'accord technique de France
téléphonique Y compris la fibre dans V'emprise des Télécom. Ce raccordement est a sa charge.

voies qu'il réalise ainsi que la mise en place d'un regard ACQUEREUR fera son affaire de I'acceptation par le
individuel par parcelle. concessionnaire des cheminements intérieurs a ses
constructions.

Nota : les réseaux de raccordement pour la pharmacie
seront réalisés par la commune.

5.12 ALIMENTATION ELECTRIQUE

PRESTATIONS A LA CHARGE pE UACQUEREUR
En cas de besoin supérieur en énergie électrique,
'ACQUEREUR aura 3 sa charge les travaux de
raccordement jusqu’au réseau moyenne tension, en
accord avec L’AMENAGEUR ou la commune pour
I'acquéreur de la parcelle de la pharmacie et le
gestionnaire de réseau.

\

PRESTATIONS A LA CHARGE pE UAMENAGEUR
AMENAGEUR 3 la charge la réalisation du réseau
électrique haute tension et des transformateurs
électriques sur Pensemble de 1a ZAC.

AMENAGEUR a la charge la réalisation du réseau
électrique basse tension souUs {'emprise des voies qu'il
réalise et ce jusqu’en limite de lot privatif, sur coffret
de branchement individuel fourni et posé par
’AMENAGEUR en limite de lot privatif.

Le réseau basse tension a l'intérieur du lot sera réalisé
par ’ACQUEREUR a sa charge, en accord avec EDF, a
partir du coffret de raccordement mis en place en
limite de lot privatif.

Nota: le raccordement au réseau et le coffret seront
fournis et poses par la commune pour la parcelle de la
pharmacie.

5.13 ALIMENTATION GAZ

PRESTATIONS A LA CHARGE pE UAMENAGEUR PRESTATIONS A LA CHARGE pE UACQUEREUR
L'opération fait 'objet d’'une convention avec GRDF, L’ACQUEREUR réalisera a sa charge tous travaux et
qui prévoit la mise a disposition de la puissance ouvragesdedistributionintérieuredepuisle réseau du
nécessaire pour I’opération tranche 1. concessionnaire.

UAMENAGEUR a la charge de la réalisation du réseau
GAZ sous Vemprise des voies qu’il réalise et ce|le raccordement au réseau sera a la charge de
jusqu’en limite de lot privatif, sur coffret de ’ACQUEREUR, en accord avec le gestionnaire du
branchement individuel  fourni et posé par réseau et suivant ses prescriptions.

L AMENAGEUR en limite de lot privatif.

ACQUEREUR fera son affaire de tous les contacts
avec le gestionnaire.
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Nota : [e raccordement au réseay et le coffret seront L'ACQUEREUR est tenu de réaliser oy de faire réaliser
fournis et posés par la commune pour la parcelie de Ja | 3 sa charge, I'ensemble des essais réglementaires en
pharmacie, vigueur,

5.14 SIGNAL!SATlON ET MOBILIER URBAIN
= ————————=_JYOBILIER URBAIN

5.15 CLOTURES SUR RUE ETEN LIMITE SEPARATIVE
— ——————=_=NLIMITE SEPARATIVE

PRESTATIONS a 14 CHARGE DE L’AMENAGEUR
Certaines clétures sont réalisées par l’aménageur,
conformément 3 ce qui est indiqué ay C.PAU.P,
{chapitre cldtures),

PRESTATIONS A 14 CHARGE DE L’
LACQUEREUR prend 3 sa charge la réalisation des
clétures donnant sur le domaine public, en limite
Séparative et/ou en limijte de zones naturelles oy
agricoles (C.P.A.U.P. chapitre clétures).

Si les clétures ne sont pas définies dans Je permis de
construire, 'acquéreur devra effectuer les demandes

nécessaires ultérieures avant foute mise en ceuvre.
5.16 COFFRETS

PRESTATIONS A La CHARGE DE L'AMENAGEUR PRESTATIONS A 1A CHARGE DE L’ACQUEREUR
Uhabillage des coffrets est 3 |5 charge de | Tout déplacement dy coffret est 3 |Ia charge de

UAMENAGEUR Par la réalisation de murets L’ACQUEREUR, et a faire réaliser par le
techniques. concessionnaire concerné.

Nota : cette prestation !
de la pharmacie.

CHAPITRE 6 - REGLES DE CONSTRUCTION

6.1 BORNAGE

Le lot, objet de I3 présente cession, a fajt I'objet d’un bornage réalis¢ par le géometre expert de 'AMENAGEUR.
Le plan de bornage est communiqué 3 I’ACQUEREUR, qui reconnait en avoir eu ce jour un exemplaire.

6.2 PRISE DE POSSESSION DES EMPRISES
—————UE35I0N DES EMPRISES

L’ACQUEREUR prendra possessian des emprises 3 compter de la réitération par acte authentique de |3 cession
du lat, objet des présentes. Il sera établi un état des lieux contradictoire entre L'AMENAGEUR et I'ACQUEREUR,
qui le cas échéant pourra étre réalisé Par constat d'Huissier de lustice saisi par la partie |a plus diligente 3 ses

Pourla pharmacie, un état des lieux contradictoire sera réalisé entre |a commune et I'acquéreur.,

6.3 RECONNAISSANCE DU TERRAIN
L’ACQUEREUR déclare avoir parfaitement connaissance du terrain objet de Ia présente cession,.
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6.4 ORGANISATION DU CHANTIER

6.4.1 Accés au chantier

Les entreprises chargées de la construction pour I’ ACQUEREUR devront assurer 'entretien des voies d’acces
extérieures attenantes au lot, et ce pendant toute la durée du chantier (entretien, nettoyage et gyacuation).

6.4.2 Occupation temporaire lors de construction en limite séparative

En cas d'implantation de son projet de construction en limite de propriété, I’ ACQUEREUR aura temporairement
la possibi|ité d’occuper partiellement le(s) lot(s) voisin{s) pour I'exécution de ses travaux de construction.

Réciproquement, en cas de construction en limite séparative par le propriétaire de(s) lot(s) voisin(s),
’ACQUEREUR donnera la possibilité au propriétaire de(s) lot{s) contigu(s) d’occuper temporairement et
partiellement sa parcelle pour I’exécution de ses travaux de construction

Une convention sera jointe en annexe de la promesse unilatérale de vente ou de la promesse synallagmatique
de vente. L'acceptation de cette convention ne pourra donner droit a aucune indemnité.

’ACQUEREUR déclare étre informé du caractere obligatoire de V'acceptation de cette convention sur demande
du propriétaire du lot contigu. De plus, cette convention devra obligatoirement atre suivie aupres des
propriétaires successifs des terrains.

L’ACQUEREUR renonce expressément 4 poursuivre par voie judiciaire les propriétaires des lots contigus a
'encontre de I’exercice qui sera fait de ces conventions.

6.5 OBLIGATION DE L’ACO_UEREUR POUR LA MISE EN PLACE D’UNE CAUTION POUR DEGRADATION ET
NETTOYAGE

pour les lots vendus par 'aménageur, {'ACQUEREUR versera le jour de la signature de |'acte authentique, par la
comptabilité de Maitre Martin BEUZELIN, Notaire a ROUZIERS-DE—TOURAINE (37360), lasomme de MILLE EUROS
{1000 €) au compte ouvert en y'étude du Notaire soussigné, sous I'intitulé "ZAC Les Dolbeaux T1".

Ce montant est destiné, avec ceux qui seront versés par les autres acquéreurs de lots, a permettre de réparer les
eventuelles dégradations susceptibles d'étre occasionnés a la voirie, aux trottoirs et aux accessoires,
accompagnant cette voirie (candélabres, coffrets de pranchements, espaces verts, noues et mobilier urbain) et
3 |a gestion des abandons sauvages sur les terrains 8 batir non vendus.

En cas de dégradations multiples du fait de plusieurs propriétaires non connus ou de la nécessité suite a de
mauvaises conditions météo, de nettoyer les voiries ou de purger les trottoirs, il ¥ aurait solidarité entre les
acquéreurs et les fonds verseés lors de la signature de |'acte seraient alors en tout ou partie utilisés a cet effet.

Les quotités non utilisées de la caution pour dégradation sera restituée 2 'ACQUEREUR une fois que les
équipements communs de la 7AC seront entrés dans le domaine public de {a Commune de Semblancgay.

6.6 MIODIFICATION EN COURS D’ EXECUTION
Toute modification devra étre transmise 3 ’AMENAGEUR pour approbation avant exécution.

6.7 RECEPTION- CONFORMITE

'achevement et [a conformité de I'opération, par rapport aux obligations, seront considérés comme remplis des
la présentation d'une déclaration d'achévement de travaux délivrée par ACQUEREUR 2 la commune.

La Déclaration attestant |'achévement et |a conformité des travaux DAACT se fait par le biais du formulaire
cerfa n® 13408*06 et est obligatoire 3 la fin de tous travaux autorisés par un permis de construire.
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6.8 AssurRANCEs

Tout constructeyr devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain par une €ompagnie notoirement
solvable et pour jeur valeur réelle. L3 police devra contenir une clause d’assurance contre les recours des voisins.

6.9 Sancrions

En cas de non-respect des obligations prévues 3 [a présente section, les pénalités contractuelles suivantes seront
appliquées immédiatement et sans délai par 'AMENAGEUR.

CHAPITRE 7 ~ ANNEXES

7.1 ANNEXE 1 : C.C.C.T. PARTICULIER

7.2 ANNEXE 2 : C. P.A.U.P TRANCHE 1
2T A.U.P TRANCHE 1
7.3 ANNEXE 3 : NOTE RELATIVE A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES AU SEIN DES PARCELLES PRIVATIVES
7.4 ANNEXE 4 : PLAN DE VENTE DU LOT VENDU REGROUPANT :
[ ]

LE BORNAGE DU LOT ;
®  LES REGLES ARCHITECTURALES ;
® LEPOSITIONNEMENT MOBILIER URBAIN (CANDELABRE) H
®  LEPOSITIONNEMENT DEs RESEAUX DE VIABILISATION,
®  LENIVELLEMENT DE LA voIRIE AU DROIT DU TERRAIN.

7.5 ANNEXE S : PLAN DEs AMENAGEMENTS EXTERIEURS
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ANNEXE 1 AU CCCT APPROUVE PAR LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SEMBLANGCAY
LE ..ccooriiieennnes

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS PARICULIER
Article 1 : Modification de I'article 4 du CCCT
L'article 4 du CCCT est complété des dispositions suivantes précisant les caractéristiques du
programme de construction ainsi qu’en application de l'article L. 311-6 du Code de Furbanisme et du

CCCT, le nombre de métres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la
parcelle cédée :

Numeéro de lot :
Superficie de la parcelle :
Surface planchée maximale autorisée :

Article 2 : Autres modifications apportées au CCCT
En complément au CCCT, les prescriptions particuliéres résultant de la fiche de lot et/ou au plan de
vente joint(e)(s) a 'acte de vente du lot ci-dessus identifiés sont applicables a ce terrain.

Article 3 : Sauf dérogations expressément introduites aux compromis et a l'acte de vente, les autres
clauses du CCCT de la ZAC des Dolbeaux demeurent inchangées.
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